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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Wienerberger AB (556595-1729)
nedan kallad fastighetsdgaren sammanstallt detta prospekt avseende
férséljningen av Fastigheten Enkdping Haga 4:1:

Innehallet baseras pa uppgifter
hamtade fran Fastighetsagarens
interna system samt p& informa-
tion fran officiella kallor. En képare
rekommenderas att fullgdra sin
undersokningsplikt och sjalv géra
erforderliga kontroller av
Férséljningsobjektet innan
bindande 6verlatelseavtal under-
tecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en

farskvara och kan &ndras I6pande.
Darfér ar det viktigt att Képaren for-
vissar sig om att det ar den senaste
versionen av prospektet som ligger
till grund for pagéende diskussioner.
Rosengren & Co friskiver sig fran alla
eventuella fel och brister i férsélj-
ningsprospektet. Detta prospekt

far inte ligga till grund for beslut om
foérvarv utan skall endast tjana som
vagledning till en eventuell affar.
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SANKT ILIAMN

Enkdping &
T Fanna

BERGVRETEM-FAMNA-KORSANGEN
immelsta

Dorsilla
Vappa
Yitergansta
Rickeby
Hallingsbo
_ Vela Uppmyrby
: Bredsand Hemsta Bagh
Risberga
~Svinnegarn
Valla L
Héaningby
Lundby Lidingby
Trogsta Kolarvik Kroby
Sycklinge
Folsbe
Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjektet kan stéllas till Ansvarig méklare Alexander
Nelsson alternativt till Joel Nilsson Erleman pa Rosengren & Co. Var vanlig och
respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Alexander Nelson Joel Nilsson Erleman
M: 0708- 40 00 26 M: 0735- 30 22 54

E: alexander@rosengren.se E: joel@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Wienerberger AB (556595-1729) &r lagfaren agare till fastigheten Haga
4:1. Avyttring av fastigheten sker genom en rak fastighetsoverlatelse.

WIENERBERGER AB

ENKOPING HAGA 4:1




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i detta prospekt inbjuds Képaren
att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella Fastigheten. | budet skall
dven framg& Képarens andra villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agar-
en forbehaller sig ratten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud och
har inga forpliktelser att acceptera ett bud under processen, trots att budet

kan vara det hégsta framférda.

Forsaljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter Séljaren avser att
slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen

ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Haga Tegelbruk

Fastigheterna och dess lage, Haga 4:1

Haga Tegelbruk var ett svenskt tegelbruk med
anor fran 1700-talet som stangdes ar 2020 och
var det sista som tillverkade fasadtegel i Sve-
rige.

Fantastiskt beldget ca 5 kilometer sydvéast om
Enkd&ping strax invid Haga slott och med egen
strandlinje i Malaren pa Tegelbruksvagen 11
mfl. Efter att produktionen avslutats har fastig-
heten under senare tid anvénts som lager och
kontor.

Fastighetsagaren har i samarbete med arkitekt-
byran Krook och Tjader tagit fram ett forslag
omfattandes en byggrétt f6r 310 bostéader, for
ytterligare information se separat text i pro-
spektet.

Access till fastigheten sker via vag 55 med in-
fart via en vacker allé.

Fastighetens tomtareal uppgar till 211 000 kvm
varav industrimark om 76 000 kvm och &aker-
mark om 141 000 kvm.

Pa fastigheten finns 8 byggnader dar samtliga
kommer vara vakanta vid tilltradet. Vid infarten
till fastigheten finns tva garagelangor samt la-
ger. Langre in pa fastigheten finns den tidigare
produktionsanldggning som sedan angransar
till kallager ut mot fastighetens sédra sida mot
vattnet.

Pa omrédet finns &ven en villa inredd som fullt
fungerade kontor om 240 kvm med konferens-
del och personalutrymmen.

Total uthyrningsbar area uppgar till 15 885 kvm
dar merparten av ytan bestar av kallager.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten
och avlopp.

Fastigheten 6verlates genom en rak fastighets-
férsaljning med en sedvanlig friskrivningsklau-
sul.




Mindre fullt funk-
tionellt kontor

Mindre lager

Produktionsanlaggning Kallager

B8 Aldre kallager : : S Kallager




Presentation
Haga Tegelbruk

Mojlig utveckling mot bostader

Fastighetsdgaren har i samarbete med arkitektbyran Krook och Tjader tagit fram
den foreslagna idén omfattandes en byggratt for 310 bostader/Iagenheter fordelat pa
126 lagenheter, 96 stadsradhus, 26 villor och 60 lagenheter for aldreboende.

En fantastisk majlighet att skapa Enképings mest attraktiva bostadsomrade. Platsen ar
historisk och naturskédn slottsmiljé med Sveriges sista tegelbruk. Med bruksmiljén och
det natur- och vattennara laget finns forutsattningar for att skapa nagot unikt.

Forslaget innefattar ett bostadsomrade helt i tegel med blandad bebyggelse, i norr dar
flest befintliga byggnader bevaras skapas ett rekreativt omrade bestdende av férskola,
narlivs, sportaktiviteter och ett stérre aldreboende.

Tomtens mittdel blir ett mer kompakt bostadsomrade, med hogre bebyggelse kring
huvudvéagen som avtar i skala mot tomtens utkanter. | s6der blir bebyggelsen lite
friare och forhaller sig till den gamla lagerbyggnaden som bevaras. For ytterligare
information finns en presentation angdende detta som vi distribuerar pa férfragan.

Platsen

Bostadsomrade, smahus
Industri / bondgard

Haga slott

Smabétshamn

Badplats

Matbutik

Campingplats o
Grénomrade / skogsomrade
Busshallplats

Lekplats

Restaurang / café

© 20600006000 +

Huvudsaklig infrastruktur

Gangvag

Tomtgrans




SOCIALA/PUBLIKA YTOR

Métesplatser med olika funktion &r utspridda ver omradet
for att skapa en variationsrik upplevelse for bade boende och
besokare.

1. Rekreativt omrade

2. Gemensam odlingstradgard &lekplats

3. Tbrg

4. "Pocket park”

5. Cafe med uteservering

6. Grillplatser

7. Hundgard

OVERSIKTSVY

Valkommen till Haga tegelbruk!




PRODUKTIONSANLAGGNING

KALLAGER
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktdrer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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