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ROSENGREN MORSAREN 5

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Dédsboet efter Ingrid Gortz nedan
kallad Fastighetsagare, sammanstéllt detta forsaljningsprospekt avse-
ende forséljningen av fastigheten Stockholm Mérsaren 5.

Innehallet baseras pa uppgifter farskvara och kan &ndras I6pande.
hamtade fran Fastighetsdgarnas Darfér ar det viktigt att Képaren for-
interna system samt pa informa- vissar sig om att det ar den senaste
tion fran officiella kallor. En kbpare versionen av prospektet som ligger
rekommenderas att fullgéra sin till grund for pagéende diskussioner.
undersokningsplikt och sjalv géra Rosengren & Co friskiver sig fran alla
erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i férsalj-
Férséljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande 6verlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna forvarv utan skall endast tjdna som
version av prospektet &r en vagledning till en eventuell affar.
Kontaktpersoner

Fragor angdende Foérsaljningsobjektet kan stéllas till Jan Rosengren
Var vanlig och respektera att inte kontakta annan personal hos séljaren.

Foéljande kontaktuppagifter galler:

Jan Rosengren
Fastighetsmaklare
M: 0709-17 00 60

E: jan@rosengren.se



Bostadsfastighet
Giardet

23 lagenheter och 2 lokaler
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ROSENGREN MORSAREN 5

Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Dodsboet efter Ingrid Gortz (Séljaren) dger 100 % av Fastigheten
Stockholm Moérsaren 5.

Forsaljning sker genom en rak fastighetsoverlatelse.

Begart pris/bud: 72 000 000 kr

DODSBOET EFTER INGRID GORTZ

STOCKHOLM MORSAREN 5




Indikativa bud
Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att [amna ett skriftligt indikativt bud pa& den aktuella fastigheten.
Budet ska lamnas péa underliggande fastighetsvarde. Transaktionen avser forvarv
av bolag innehéllande fastigheten alternativt som en rak fastighetsoverlatelse.

| budet skall aven framga koéparens andra villkor och/eller férutsattningar for budet.

Agaren férbehaller sig ratten att diskretionart vardera inkomna indikativa bud och har inga férplik-
telser att acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

INDIKATIVT BUD OCH KOPARENS UTVARDERING* — —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK  Se—

*Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JAN@ROSENGREN.SE




ROSENGREN MORSAREN 5

Projektbeskrivning
Morsaren 5

Fastigheten och dess lige

Majlighet att férvarva denna hyresfastighet be-
lagen pa Brantingsgatan 19 pa Gardet.

Byggnaden uppférdes 1938 och &r ett flerbo-
stadshus i 5 vaningar ovan mark samt kallare
och vind.

Total uthyrningsbar area uppgér till 1 119 kvm
varav bostéder 1 035 kvm och lokaler om 84
kvm.

Av de 23 lagenheter &r det 6 st 2 rum med kok,
15 st 1 rum med kok, 2 st 1 rum med kokvra,
och 2 stycken kontorslokaler .

Kéllaren inrymmer tvéttstuga, strykningsrum,
torkrum, pannrum, cykelrum samt lokal.

Vinden bestar av vindsforrad.

Goda kollektivforbindelser till och fran fastighe-
ten med tunnelbanans réda linje.

Fastighetens intakter uppgar till ca 1 730 tkr
och ar.




Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvéandning
Inteckningar, tkr
Upplatelseform
Taxeringsvarde, tkr
Tomtarea, kvm

Taxeringsenhet

Stockholm Mérsaren 5

Brantingsgatan 19
Dodsboet efter Ingrid Gortz
Flerbostadshus

4 350

Aganderatt

40 965

848

321, Hyreshusenhet, bostéder & lokaler



Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning

Sammanstillning
Nybyggnadsar 1938
Vardear 1938
Renovering Se nedan
Fasad Puts
Yttertak Tegel
Vatten/Aviopp Kommunalt
Fonster 2-glas
Ventialtion Sjalvdrag
Hiss Ja
Uppvarmning Fjarrvarme
OVK 2016
Energideklaration 2020

ROSENGREN MORSAREN 5

Renoveringar som gjorts utdver enstaka lagenheter:

Malning fonster utvandigt ar 2009

Nytt yttertak ( papp,lékt, pannor och plat ) ar 2012

Balkongfronter (platen) &r bytt pa 90-talet

Undercentralen &r fran 1990 dar vissa delar &r bytt senare ( bl a expansionskérl och cirkulationspump )

Status for vatrum och stammar.

Stammar &r inte bytt i sin helhet. Vid renovering av lagenheter har rérledningar bytts ut for
vatrum sa resp lagenhet ar klar, fortsattning av rérbyte sker vid intilliggande Iagenhetsrenovering.
Vatrum renoverade mellan 2000-2020 = 7 st

Vatrum renoverade mellan 1991-2000 = 6 st

Vatrum aldre &n 1991 = 11 st



INTAKTER

LAGENHETER

LOKALER

TOTALA INTAKTER

KOSTNADER

EL

BRANSLE

VATTEN & AVLOPP
RENHALLNING
OVRIGA KOSTNADER
FORSAKRING
FASTIGHETSSKOTSEL

KABEL TV AVG

TOTALA KOSTNADER

Sammanstillning
Intikter 12 man

KR 2021 KR/KVM KVM NOTERING
1639 990 1585 1035 A

89 851 1069 84 B
1729 841 1546 1119

(A) Hyran for bostader kommer att hdjas med 4,75 % fér 2023

(B) Nya hyran for 2023

Sammanstillning
kostnader 12 man

KR 2021 KR/KVM NOTERING
20 021 18 C

206 209 184 C
49 270 44 C
18612 17 C
15169 13 C
11491 10 C
62 407 56 C
6670 6 C

389 849 348

Driftnetto 1 340 tkr

(c) Faktiska kostnader 2021

11
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Ligenhet Kategori LGH/Lokal hyra/manad Arshyra KVM
Lokal KONTOR 3260,75 39129,00 32

Lokal KONTOR 4226,83 50722,00 52

1001 Bostad 1 ROK 4273,33 51280,00 39
1002 Bostad 1 ROK 5404,33 64852,00 36
1003 Bostad 1 ROK 5071,75 60861,00 35
1004 Bostad 1 ROK 4273,33 51280,00 39
1005 Bostad 1 ROK 4964,17 59570,00 38
1101 Bostad 1 ROK 4381,92 52583,00 40
1102 Bostad 2 ROK 8973,17 107678,00 62
1103 Bostad 2 ROK 10556,83 126682,00 73
1104 Bostad 1 ROK 6367,17 76406,00 37
1201 Bostad 1 ROK 4381,92 52583,00 40
1202 Bostad 1 ROK 4872,33 58468,00 38
1203 Bostad 1 RKV 2720,17 32642,00 24
1204 Bostad 2 ROK 8449,42 101393,00 73
1205 Bostad 1 ROK 4582,50 54990,00 37
1301 Bostad 1 ROK 6068,383 72826,00 40
1302 Bostad 1 ROK 4160,75 49929,00 38
1303 Bostad 1 RKV 2720,17 32642,00 24
1304 Bostad 2 ROK 7764,67 93176,00 73
1305 Bostad 1 ROK 6367,17 76406,00 37
1401 Bostad 1 ROK 4899,50 58794,00 40
1402 Bostad 2 ROK 8968,83 107626,00 62
1403 Bostad 2 ROK 10158,25 121899,00 73
1404 Bostad 1 ROK 6089,33 73072,00 37
1727 489 1119

HYRESGASTLISTA

15
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STOCKHOLM MORSAREN *:5

Utdragsdatum 2022-06-22

Fastighet STOCKHOLM MORSAREN *:5
Godkand FR: 1986-06-09
Godkand IR: 2022-06-09

Berdknat aktualitetsdatum IR: 2022-06-21
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Distrikt Stockholms Oscar

Tidigare beteckning Fastighet Datum Aktbeteckning
A-STOCKHOLM * MORSAREN:5 1980-04-01  0180-

15/1980

Ursprung STOCKHOLM NORRA DJURGARDEN 1:1

Adress Brantingsgatan 19 11535 Stockholm Kommundel: Ladugardsgardet

Areal Land: 848 kvm Vatten: - kvm Totalt: 848 kvm

Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Karta
1 6582730.6 675973.9 -

Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Tomtméatning 1938-10-14  0180-A1208/1938
Inférd i tomtboken 1938-11-17

msf002 20140115 Copyright © 2022 Méaklarsamfundet System i Sverige AB sidalavé
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STOCKHOLM MORSAREN *:5

Rattigheter Rattsfh. Typ av rattighet Andamal Aktbeteckning
grunduppgifter Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/189.1
Beskr: Gardsplan
Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/194.1
Beskr: Gardsplan
Last Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/199.1
Beskr: Gardsplan
Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/204.1
Beskr: Gardsplan

Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/211.1
Beskr: Gardsplan

Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/217.1
Beskr: Gardsplan

Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/222.1
Beskr: Gardsplan

Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/228.1
Beskr: Gardsplan

Forman Avtalsservitut Se beskrivning 01-im2-39/287.1
Beskr: Gardsplan

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Planer och Planer Datum Aktbeteckning

bestammelser .
Andring av dp 1986-02-27 0180-7656

Ladugérdsgardet,hjorthagen Och Djurgarden

Stadsplan 1937-11-12  0180-1962
Smedsbacken,del Av Ladugardsgardet

Delomrade som avser anmarkning genomférandeti-
der: Genomférandetiden har utgatt

Andring av dp 2014-07-22  0180k-p2013-
03476

Gardesbebyggelsen,skydd Av Trad
Registreringsdatum: 2013-05-28

Samradsomrade 2016-02-08  0180k-p2016-
17263

Kungliga Nationalstadsparken

Registreringsdatum: 2016-11-17

msf002 20140115 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida2av é




ROSENGREN MORSAREN 5

Lagfarter

Tidigare
lagfart /tomtrétt

Lagfart Inskr.dag

19220211-6626 1995-08-31
Folkbokfért namn: Gortz Ingrid Edith

Elisabeth

Gortz Ingrid

Adress saknas

Andel: 1/1

Kop 1995-06-01, Andel: 1/1 1995-08-31
Koépeskilling 7 000 000 SEK
Avser hela fastigheten

Lagfart Inskr.dag

Lagfaren dgare -
Folkbokfért namn: Delin Magnus

Delin Alf Magnus

Hamnvéagen 11 Lgh 1402

18166 Lidingd

Gava 1968-12-24
Overlaten andel: 1/3

Ovr fang
Overlaten andel: 1/3

Anmarkning: Anmarkning
Dagboksnr: 87/31753

Lagfaren dgare -
Folkbokfort namn: Delin Johan

Delin Johan Mikael

Askrikevagen 13

18146 Lidingd

Gava 1968-12-24
Overlaten andel: 1/3

Ovr fang
Overlaten andel: 1/3
Anmarkning: ID-nummer kompletterat

Dagboksnr: 83/50823arkning: Anmarkning
Dagboksnr: 87/31752

msf002 20140115 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning

95/30931

95/30931

Aktbeteckning

68/11516A

68/11516A

68/11517

68/11516

68/11516

68/11517

sida 3 av 6
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Lagfaren dgare 68/11516B
Folkbokfért namn: Delin Claes
Delin Claes Torsten
Tykovagen 4 C
18161 Lidingd
Gava 1968-12-24 68/11516B
Overlaten andel: 1/3
Ovr fang 68/11517
Overlaten andel: 1/3
Anmarkning: Anmarkning
Dagboksnr: 87/31755
Lagfaren dgare 1991-06-11  91/30065
556402-0724
Bullerbacken Fastighetsaktiebolag
Box 292
79127 Falun
Gava 1990-10-20, Andel: 1/3 1991-06-11  91/30065
Overlaten andel: 1/1
Ovr fang, Andel: 1/3 1991-06-13  91/30471
Overlaten andel: 1/1
Ovr fang, Andel: 1/3 1991-06-13  91/30472
Overlaten andel: 1/1
Inteckningar Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.
2 93 000 SEK  1939-01-18  39/200
3 3500 SEK  1939-01-18  39/201
4 5000 SEK  1939-01-18  39/202
5 158 500 SEK  1939-03-01  39/963A Utbyte 39/2942
6 45000 SEK  1939-03-01  39/963B Utbyte 39/2942
7 150 000 SEK  1987-05-22  87/31767
8 120 000 SEK  1987-05-22  87/31769
Ovr Anm: LMV
9 375000 SEK  1990-01-19  90/3802
Ovr Anm: LMV
10 500 000 SEK  1990-03-20  90/11295
Ovr Anm: LMV
11 2 500000 SEK  1991-05-15  91/24616
12 400 000 SEK  1991-07-23  91/37464
Antal sdkta inteckningar: 11 Summa: 4 350 000 SEK

msf002 20140115 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB
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Anteckningar Typ Inskr.dag Akt

Foreldaggande 1999-07-06
FORELAGGANDE ATT FORBATTRA
AVFALLSHANTERINGEN

(Frist till 1999-09-01)

Intresseanmalan for ombildning till 2008-04-02
bostadsratt
INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769617-7059
BRF MORSAREN 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2010-08-11
bostadsratt
INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769617-7059
BRF MORSAREN 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2012-08-13
bostadsratt
INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769617-7059
BRF MORSAREN 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2014-08-22
bostadsratt
INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT (769617-7059
BRF MORSAREN 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2016-09-30 D-2016-00447761:1
bostadsratt

Intresseanmalan om forvary for ombildning till

bostadsratt (769617-7059 BRF Mérsaren 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2020-05-06  D-2020-00178732:1
bostadsratt

Intresseanmalan om férvary for ombildning till

bostadsratt (769617-7059 BRF MORSAREN 5)

Intresseanmalan for ombildning till 2022-06-08  D-2022-00243260:1
bostadsratt

Intresseanmalan om forvarv for ombildning till

bostadsratt (769617-7059 BRF Mérsaren 5)

Inskrivning Nr Inskr.dag Aktnummer Typ
1 1939-01-18  39/199 Avtalsservitut
GARDSPLAN

msf002 20140115 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB
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Taxering

Varderingsenheter

msf002 20140115 Copyright © 2022 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Taxeringsenhet: 321 - Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

Id for tax.enhet:

Taxering genomford:

Hel registerfastighet

Hyreshusbyggnad lokaler

Tax.varde:
Lokalyta:
Nybyggnadsar:
Vardear:
Placerad pa:

Hyrehusbyggnad bostader

Tax.vérde:
Bostadsyta:
Nybyggnadsar:
Vardear:
Placerad pa:

Hyrehusmark bostider

Tax.varde:
Byggratt ovan mark:
Riktvarde:

283798-4
2019

365 tkr
84 kvm
1939
1939
4680042

14 600 tkr
1 035 kvm
1939
1939
4680042

26 000 tkr
1294 kvm
20 600

Markvérde:
Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Hyresintakter:

Om/tillbyggnadsar:

Under byggnad:

Hyresintékter:

Om/tillbyggnadsar:

Under byggnad:

Riktvardeomrade:
Id.nr:

26 000 tkr
14 965 tkr
40 965 tkr
847 kvm

74 tkr/ar

Nej

1442 tkr/ar

Nej

180 140
46 318 042

sida 6 av 6
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision ar att bli den sjélvklara samarbetspartnern och méklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktérer inom fastighetsbranschen. Genom tét dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid n& ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



