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Byggritt smahus
Slumsta 1:14



v1 L VISWNIS | NIYONISOH



Innehall

Index

Inledande information
Bakgrund
Kontaktpersoner
Transaktionsstruktur
Indikativa bud
Férsaljningsprocessen
Projektbeskrivning
lllustrationer
Planomrade & plankarta

Fastighetsutdrag

Digitala bilagor
1. Plankarta

2. Planbestammelser

o o0~ b~

10
12



ROSENGREN | SLUMSTA 1.14

Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av Kanfast AB (556323-0118)
sammanstallt detta forsaljningsprospekt avseende férséljningen av

Lilla M6rby Fastighets AB (556848-8257) innehallande fastigheten
Vallentuna Slumsta 1:14. (Férséljningen avser nybyggnation av bostader)

Innehéllet baseras pa uppgifter ham-
tade fran Fastighetsagarens interna
system samt pa information fran
officiella kallor. En képare rekom-
menderas att fullgdra sin undersok-
ningsplikt och sjélv gora erforderliga
kontroller av Férséljningsobjektet
innan bindande Gverlatelseavtal
undertecknas. Informationen i denna
version av prospektet ar en farskva-
ra och kan a&ndras I6pande.
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Darfér ar det viktigt att Képaren
férvissar sig om att det &r den se-
naste versionen av prospektet som
ligger till grund for padgaende diskus-
sioner. Rosengren & Co friskiver sig
frén alla eventuella fel och brister i
férsaljningsprospektet. Detta
prospekt far inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast
tjdna som véagledning till en eventuell
affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Forséljningsobjektet kan stéllas till projektansvarige Joel Nilsson
Erleman eller Jan Rosengren pa Rosengren & Co. Var vanlig och respektera att inte
kontakta annan personal hos saljaren.

Féljande kontaktuppagifter galler:

Joel Nilsson Erleman Jan Rosengren
M: 0735- 30 22 54 M: 0709- 17 00 60

E: joel@rosengren.se E: jan@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

Kanfast AB ager 100% av bolaget Lilla M6rby Fastighets AB innehal-
lande Fastigheten Slumsta 1:14. Avyttringen av fastigheten sker genom
forsaljning av Lilla Morby Fastighets AB innehdllande fastigheten
Slumsta 1:14.

Indikativt pris: 6 200 000 kr

KANFAST AB

LILLA MORBY
FASTIGHETS AB

VALLENTUNA SLUMSTA 1:14




Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella fastigheten.
Budet ska lamnas pa underliggande fastighetsvarde. Forvarvet avser forvarv
av bolag innehallande fastigheten. | budet skall aven framga képarens andra
villkor och/eller férutsattningar fér budet. Agaren férbehaller sig rétten att
diskretionart vardera inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser att
acceptera ett bud under processen, trots att budet kan vara det hégsta
framférda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD —

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK ' e——

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter saljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL JOEL@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Slumsta

Fastigheten och dess lige

Fastigheten Slumsta &gs idag av Lilla
Moérby Fastighets AB och &r beléget i
Lindholmen 9 kilometer norr om cen-
trala Vallentuna. Fastigheten &r obe-
byggd och pa de angrénsande fastig-
heterna finns friliggande smahus som
ar uppférda i1 - 2 plan.

| den kommunomfattande dversikts-
planen, Oversiktsplan 2040, antagen
2018-08- 27, anges att i Lindholmen
ska tillkommande bebyggelse hu-
vudsakligen utgéras av smahus med
tatare bebyggelse nédrmare stationen.

Service med tva foérskolor och skola
(Gustav Vasaskolan, F-6) samt mataf-
far ligger ca 100 - 150 meter sydvést
om planomradet. Orkesta idrottsplats
ligger ca 250 meter norr om planom-
radet. Roslagsbanan passerar ca 200
meter Oster om planomradet och
Lindholmen station ligger ca 600
meter séder om planomradet.

Fastighetsbeteckning Slumsta 1:14

Lindholmsvéagen trafikeras med buss.
Narmste héllplats ligger strax soder
om planomradet.

Detaljplanen &r antagen och medger
uppférande av fyra parhus eller fem
friliggande smahus. Max en
huvudbyggnad ar tillaten per fastig-
het.

Planomradet ska anslutas till det
allménna VA-natet. Det finns idag
en anslutningspunkt fér VA vid Mor-
bytorpsvdgen, och ledningar kom-
mer kunna dras vidare langs med nya
gata.

Fastigheten har andel i Samfallighet.

Total tomtarea for fastigheten uppgar
till 3 260 kvm.

Fastighetségare Lilla Moérby Fastighests AB

Huvudsaklig anvandning Byggréatt Smahus/parhus

Upplatelseform Aganderétt

Taxeringsenhet 220 - Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde 1992

Tomtareal, kvm (ca) 3 260

Inteckning, tkr 0

Skattemassigt restvarde, 2 622 tkr (2019-06-30)
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DETALJPLANEOMRADE

Planomrade &
Plankarta
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ROSENGREN

Utdragsdatum 2019-11-14

Fastighet VALLENTUNA SLUMSTA 1:14
Godkénd FR: 2008-12-05
Godkand IR: 2018-06-29

Aktualitetsdatum IR: 2019-11-12
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
Fastighetens andelar i samfalligheter &r inte utredda.

Lantmateriforattning (181763) Lantmateriforrattning pagar - beslut taget 2019-10-01 2019-11-12

Distrikt Orkesta

Tidigare beteckning Fastighet Aktbeteckning
A-ORKESTA SLUMSTA 1:14 01-VAL-

1665

Ursprung VALLENTUNA SLUMSTA 1:3

Adress Morbytorpsvigen 3 18694 Vallentuna Kommundel: Vallentuna

Areal Land: 3260 kvm Vatten: - kvm Totalt: 3260 kvm

Andel i Samféllighet VALLENTUNA HUMMELTORP S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA KOHAGEN S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA KOHAGEN S:2 Procent 0,2539
Samfallighet VALLENTUNA KRAKTORP S:1 Procent 0,2539
Samfallighet VALLENTUNA LINDHOLMEN S:1 Procent 0,2539
Samfallighet VALLENTUNA SLUMSTAS:5 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA STROMSTORP S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA STUBBTORP S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA LINDHOLMEN S:3 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA SODERTORP S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA HARADS-EKEBY S:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA KULLAS:1 Procent 0,2539
Samféllighet VALLENTUNA ORKESTA-MORBY S:1 Procent 0,2539

Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Karta
1 6609845.5 675502.2 -

msf002 20140115 Copyright © 2019 Maklarsamfundet System i Sverige AB sidalav3

BILAGA 1 - FASTIGHETSUTDRAG
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Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning
Avstyckning

Anlaggningsatgard

Tekniska atgarder

Aterstallande av gransmérke

Avskild mark VALLENTUNA SLUMSTA 1:23

Planer och bestimmelser Planer

Detaljplan

For Lindholmen Uppsater,omfattar

Slumsta 1:14

Registreringsdatum: 2019-02-26

Lagfarter Lagfart

556848-8257

Lilla Morby Fastighets Ab
12 11353 Stockholm
Andel 1/1

Koép 2013-10-31
Andel 1/1

Képeskilling 2 500 000
Avser hela fastigheten

Tidigare lagfart/tomtratt Lagfart/Tomtratt

Lagfaren dgare
Lindstréom, Hans Erik
Adress saknas

Boupptecknmg ,Andel 1/1
Overlaten andel 1/1

Lagfaren dgare
Bergfors, Britta Viola
Adress saknas

Bouppteckning 2012-11-02, Andel 1/1

Overlaten andel 1/1

msf002 20140115 Copyright © 2019 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Datum

1929-07-20
1940-08-30
2007-05-08

2008-12-05

Datum

2019-01-14

Fastigheten

Inskr.dag
2013-11-18

2013-11-18

Inskr.dag

2012-11-02

Aktbeteckning
01-ORK-66
01-ORK-103

0115-06/80

0115-08/83

Aktbeteckning

0115-p2019/1

Aktbeteckning
13/38046

13/38046

Aktbeteckning
82/49552

12/32228

sida2av3
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Inteckningar

Besvdras ej av sokt eller beviljad inteckning eller inskrivning.

Taxering Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Id for tax.enhet: 205076-5 Markvarde: 1296 tkr
Taxering genomford: 2018 Byggnadsvarde: 696 tkr
Summa taxvarde: 1992 tkr
Areal: 3260 kvm
Hel registerfastighet
Varderingsenheter Smahusmark
Taxwvarde: 1296 tkr
Areal: 3260 kvm Riktvardeomrade: 115010
Antal lika: 1 Idnr: 167925045
Fastighetsrattsliga forh.: Sjalvstandig/Brukningscentrum
Typ av bebyggelse: Friliggande
Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp
Strand: Ej strand (eller strandnara mer an 150 m)
Smahusbyggnad
Taxwvarde: 696 tkr
Boarea: 87 kvm Biarea: 45 kvm
Total vardegr. yta: 96 kvm Summa standardpoang: 20
Tillbyggnadsyta: -kvm Om/tillbyggnadsar: -
Nybyggnadsar: 1931 Under byggnad: Nej
Varderingsar: 1931 Placerad pa: 167925045
Typ av bebyggelse: Friliggande

Fastighetsrattsliga forh.:

msf002 20140115 Copyright © 2019 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Sjalvstandig/Brukningscentrum

sida3av3




Anteckningar
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Rosengren & Co

Rosengren & Co har varit verksamma i fastighetsbranschen sedan 1987.
Det gor oss till en av de mest erfarna fastighetskonsulterna i Stock-
holmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och goda marknadskan-
nedom skapar vi mervarde fér vara uppdragsgivare och kunder.

Var vision &r att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, férmedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktdrer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvan-
dig expertis vid férmedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forséljning av kommersiella fastigheter, kan efter onskemal fran adgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



