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Inledande
information

Bakgrund

Rosengren & Co har pa uppdrag av L Carlmans Fastighetsférvaltning AB
nedan kallad Fastighetsdgaren, sammanstéllt detta forséljningsprospekt
avseende forsaljning av Trosa Hammaren 6.

Innehallet baseras pa uppgifter farskvara och kan dndras I6pande.
hdmtade fran Fastighetsdgarens Darfor ar det viktigt att Kdparen for-
interna system samt pa vissar sig om att det &r den senaste
information fran officiella kéllor. En versionen av prospektet som ligger
kdpare rekommenderas att fullgora till grund fér pagaende diskussioner.
sin undersokningsplikt och sjalv Rosengren & Co friskiver sig fran alla
gora erforderliga kontroller av eventuella fel och brister i forsalj-
Forsaljningsobjektet innan ningsprospektet. Detta prospekt
bindande overlatelseavtal under- far inte ligga till grund for beslut om
tecknas. Informationen i denna forvarv utan skall endast tjana som
version av prospektet dr en vdgledning till en eventuell affar.
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Kontaktpersoner

Fragor angdende Forsaljningsobjektet kan stéllas till projektansvarige Alexander
Nelson eller Jan Rosengren pa Rosengren & Co

Var vanlig och respektera att inte kontakta personal hos saljaren.

Foljande kontaktuppgifter galler:

Alexander Nelson Jan Rosengren

M: 0708- 40 00 26 M: 0709- 17 00 60

E: Alexander@rosengren.se E: jan@rosengren.se
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Transaktioner, bud
och processen

Transaktionsstruktur

L Carlmans Fastighetsforvaltning AB dger 100% av fastigheten
Trosa Hammaren 6. Avyttringen sker i bolagsform genom for-
sdljning a samtliga aktier i L Carlmans Fastighetsférvaltning AB
innehadllande Fastigheten Trosa Hammaren 6.

Indikativt pris: 5 250 000 kr

L CARLMANS
FASTIGHETSFORVALTNING
AB

TROSA
HAMMAREN 6



Indikativa bud

Baserat pa de uppgifter som presenteras i denna promemoria inbjuds
Koparen att lamna ett skriftligt indikativt bud pa den aktuella tomtratten/
fastigheten. | budet skall d&ven framga kdparens andra villkor och/eller
férutsattningar for budet. Agaren férbehaller sig ritten att diskretionart vérde-
ra inkomna indikativa bud och har inga forpliktelser att acceptera ett bud
under processen, trots att budet kan vara det hégsta framforda.

Forsiljningsprocessen

PRESENTATION AV PROJEKTET

KOPARENS UTVARDERING OCH INDIKATIVT BUD e

AVTALSFORHANDLING OCH DD-PROCESS —

SIGNING

TILLTRADE ENLIGT OK —

Efter inkomna bud sker en genomgang av dessa varefter séljaren avser att

slutférhandla med en eller flera intressenter. Som grund for slutférhandlingen
ligger det indikativa budet.

INDIKATIV BUD SKICKAS TILL ROSENGREN & CO VIA MAIL TILL ALEXANDER@ROSENGREN.SE
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Projektbeskrivning
Hammaren 6

Fastigheten och dess lige

L Carlmans Fastighetsforvaltning AB
ar agare av fastigheten Hammaren
6, beldgen i Trosa industriomrade
cirka 1,5 km fran centrala Trosa och
7 mil fran centrala Stockholm. Goda
kommunikationer till och fran fastig-
heten med busshallplats Bratagatan
mot centrala Sodertélje och pendel-
tagstation. Omgivande bebyggelse
bestar av industri- och kontorsbygg-
nader och bostader.

Total uthyrningsbar area uppgar till
620 kvm varav industri 570 kvm och
kontor 50 kvm bebyggd i ett plan
ovan mark och inredd for industri/
produktion/lager. Planférdelning
med entré med mindre butikslokal,
kontorsdel med plats for 2 perso-
ner, omkladningsrum med duschar
och lunchrum med kdok, varierande
takhojd fran 3-5,5 m.

Markareal om 2 132 kvm med stor
asfalterad yta for korytor och upp-
stallningsplats samt parkeringsplat-
ser vid huvudentrén

Pa fastigheten finns en potentiell
byggratt.

Byggnaden uppférdes 1981 med
tillbyggnadsar 1997. Kontoret och
butikslokalen renoverades 2014.
Fastigheten &r ansluten till kommu-
nalt vaten och avlopp, uppvarmning
sker med olja/direktverkande el.

Nuvarande dgare har bedrivit verk-
samhet inom svets- och mekanisk
verkstad men har flyttat verksam-
heten varav byggnaden ar tomstalld.

Uppskattad marknadshyra om 468
tkr med driftkostnader (schablon)
om 31 tkr ges ett driftnetto om
437 tkr.

Avyttringen av fastigheten sker
genom forsdljning av samtliga aktier
i L Carlmans innehallande Trosa
Hammaren 6.
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Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetsdgare
Huvudsaklig anvandning
Inteckningar, tkr
Upplatelseform
Taxeringsvarde, tkr 2051
Tomtarea, kvm

Taxerad yta, kvm
Uthyrningsbar area, kvm

Taxeringsenhet

Trosa Hammaren 6

Industrigatan 17

L Carlmans Fastighetsforvaltning AB
Industrifastighet

1275

Aganderatt

2132
618
620

423, Industrienhet, metall- och maskinindustri
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Projektdata
och ekonomi

Teknisk beskrivning Hammaren 6

Pa fastigheten finns en byggnad i ett plan ovan mark med en total uthyr-
ningsbar area om 620 kvm.

Sammanstillning

Byggnadsar 1981/1997
Grundplatta Betong
Stomme Stal

Fasad Plat

Yttertak Plat

Fonster 3-glas
Takhojd 3,5-5m

Portar 3 sti markniva

Ventilation
Uppvéarmning
Vatten och avlopp

Detaljplan

Mekanisk med camfilter
Olja via luftvarme samt direktverkande el
Kommunalt

Stadsplan: Stadsplan for kungsangen (1962-09-28)
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Sammanstillning Hammaren 6
Intikter 12 man

INTAKTER KR 2018 KR/KVM KVM NOTERING
HYRESINTAKTER LAGER 428 751 570 A
HYRESINTAKTER KONTOR 40 800 50 A
468 755 620

TOTALA INTAKTER

Sammanstillning Hammaren 6
kostnader 12 man

KOSTNADER TKR 2018 KR/KVM NOTERING
DRIFTKOSTNADER 31 50 B
TOTALA KOSTNADER 31 50

Driftnetto 437 tkr

(A) Schabloniserad hyresintékter (kallhyra)fran tidigare hyresgast

(B) Schabloniserade driftkostnader (forsékring, yttre underhall)
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BILAGA 1: RITNINGAR
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BILAGA 3: PLANKARTA
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ROSENGREN

Utdragsdatum

Fastighet

Distrikt

Tidigare beteckning

Ursprung

Adress

Areal

Koordinater fastighet

Atgirder

Planer och bestammelser

Lagfarter

2019-03-20

TROSAHAMMAREN *:6
Godkénd FR: 1992-12-02
Godkénd IR: 1997-02-24

Aktualitetsdatum IR: 2019-03-18

Trosa stadsdistrikt

Fastighet
D-TROSA * HAMMAREN:6

TROSA HAMMAREN 2

Industrigatan 17 61933 Trosa

Land: 2 132 kvm

Onmr. N-koord

1 6532615.3

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning
Fastighetsreglering

Fastighetsreglering

Planer

Stadsplan

Stadsplan For Kungsangen

Vatten: - kvm

E-koord

646972.9

Kommundel: Trosa

Totalt: 2 132 kvm

Karta

-TROSA

Datum

1981-01-09

1984-02-24

1992-12-02

Datum

1962-09-28

Delomrade som avser genomférandetider: Genomfo-

randetiden har utgatt

Lagfart

556208-3955

L Carlmans Fastighetsforvaltning Ab
angvagen 5 Lgh 1002 12642 Hagersten

Andel 1/1
Kop, Andel 1/1

msf002 20140115 Copyright © 2019 Méklarsamfundet System i Sverige AB

Inskr.dag
1981-06-10

1981-06-10

Aktbeteckning
04-84/418

Aktbeteckning
04-81/11
04-84/81

0488-92/29

Aktbeteckning

04-trs-932

Aktbeteckning

81/1568

81/1568

sidalav?2

BILAGA 4: FASTIGHETSUTDRAG
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Inteckningar

Taxering

Varderingsenheter

Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.
1 350000 SEK  1981-06-10  81/6765

2 50000SEK  1981-10-28  81/12358

3 100000 SEK  1981-10-28  81/12359

4 175000 SEK  1981-10-28  81/12360

5 600000 SEK  1984-04-18  84/5738

Antal sokta inteckningar: 5 Summa: 1275 000 SEK

Taxeringsenhet: 423 - Industrienhet metall- och maskinindustri

Id for tax.enhet: 294399-8 Markvarde:

Taxering genomford: 2013 Byggnadsvarde:
Summa taxvarde:
Areal:

Hel registerfastighet
Industritillbehor: Industritillb. finns

Industrimark

Taxvérde: 426 tkr Riktvérde byggratt:
Area: 2 132 kvm Byggratt ovan mark:
Riktvardesomr: 488064

Produktionslokal varderad enl avkast.metoden

Taxvarde: 338 tkr

Yta: 106 kvm Std.poéng:
Nybyggnadsar: 1997 Om/tillbyggnadsar:
Varderingsar: 1997

Saneringsmogen: Nej

Taxvérde: 1136 tkr

Yta: 462 kvm Std.poéng:
Nybyggnadsar: 1981 Om/tillbyggnadsar:
Varderingsar: 1981

Saneringsmogen: Nej

Kontor virderad enl avkast.metoden

Taxvarde: 151 tkr Klassificering std:
Yta: 50 kvm

Nybyggnadsar: 1981 Om/tillbyggnadsar:
Varderingsar: 1981

Saneringsmogen: Nej

msf002 20140115 Copyright © 2019 Maklarsamfundet System i Sverige AB

426 tkr
1625 tkr
2051 tkr
2 132 kvm

- kr/kvm

- kvm

29

29

Normala

sida2av 2




Rosengren & Co

Fastighetskonsult Rosengren & Co har varit verksamma i fastighets-
branschen sedan 1987. Det gor oss till en av de mest erfarna fastighets-
konsulterna i Stockholmsregionen. Med var mangariga erfarenhet och
goda marknadskdannedom skapar vi mervéarde fér vara uppdragsgivare
och kunder.

Var vision ar att bli den sjalvklara samarbetspartnern och méaklaren vid
transaktionsradgivning, formedling av kommersiella fastigheter saval som vid
bostadsrattsbildning och uthyrning.

Rosengren & Co har under aren byggt upp ett stort personligt natverk med
aktorer inom fastighetsbranschen. Genom tat dialog och kommunikation
inom natverket skapar vi forutsattningar att alltid na ratt kopare eller nédvéan-
dig expertis vid formedling av fastigheter och vid andra typer av fastighets-
transaktioner.

Forsaljning av kommersiella fastigheter, kan efter 6nskemal fran dgaren, ske
publikt eller genom 6verlatelse under hand direkt till motparten.




Anteckningar
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Linnégatan 76 | 115 23 Stockholm | Sweden

+46 (0)8 - 545 662 90 | www.rosengren.se | info@rosengren.se



