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BILDER

- Huvudbyggnad

- Vastra flygeln
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FASTIGHETSBESKRIVNING PROJEKT OPPSATRA
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FASTIGHETEN OCH DESS LAGE

Manzang fastighetsforvaltning ar 4gare till fastigheten Bo 1:4 beligen i Osterdker, cirka 9 kilometer nordost om
centrala Akersberga invid vig 276. P4 fastigheten finns 4 byggnader innehéllande | | ligenheter; 3 frrad med en

total uthyrningsbar area om cirka | 007 kvm.

Fastighetsigaren har sedan 1991 haft Landstinget som hyresgist detta Svergick sedermera till Osteraker
kommun. Idag bedrivs vardverksamhet av Osterakers kommun genom Socialférvaltningen fér vuxna med
utvecklingsstorning och neuropsykiatriska funktionsnedsattningar Nytt hyreskontrakt om 3 ar fran

2017-09-01 med forldangning om 3 ar och en uppsagningstid om 9 manader. Hyreskontraktet med kommunen
avser samtliga byggnader férutom, garage i Ostra flygeln och stallbyggnad. | stallbyggnaden finns 3 separata hyres-
kontrakt dock kopplade till verksamheten.

Huvudbyggnaden &r ett suterrdnghus om 3 plan med hiss och en total yta om 593 kvm med totalt
6 ligenheter. Lagenheterna med tillhdrande dusch och WC ar beldgna pa plan 2 och 3 samt gemensamma kok.

Ovriga ytor &r personal, tekniska och gemensamma utrymmen.

Ostra flygeln 4r ett suterrdnghus om 2 plan med en total BRA om cirka 182 kvm. P4 plan 2 finns tva ligenheter
med tillhérande dusch och WC samt allrum och kontor; hela vaningsplanet ingar i kommunens hyreskontrakt.

Plan | bestar av garage och nyttjas av fastighetsigaren.

Véstra flygeln dr en enplansbyggnad om 91 kvm, innehdllande allrum, kok, kontor samt WC och dusch.

Byggnaden ingar i hyreskontrakt med kommunen.

Stallbyggnaden ar ett enplanshus med vind bestaende av 3 ldgenheter om cirka 141 kvm i markplan varav en
lagenhet om 43 kvm dr vakant. Lagenheterna har separata hyreskontrakt dock kopplade till verksamheten.
Vinden &r oinredd med mgjlighet till konvertering till ligenheter: Intilliggande forrad nyttjas av fastighetsdgaren

och ingdr €] i kommunens hyreskontrakt.

Byggnaden uppvdrms med bergvarme som har 5 borrade hal om cirka 200 meter vardera.Vattenférsorjningen
sker via egen brunn med ett djup om 100 meter. Avlopp genom trekammarbrunn. Nytt sophus 2017 samt

energibesiktning fran 2009.

Totala hyresintakter uppgar till | 610 tkr med totala kostnader om 368 tkr ges ett driftnetto om | 242 tkr.
Avyttring av fastigheten sker genom forsiljining av Manzang fastighetsforvaltning AB afternativt via NYAB.
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FASTIGHETSDATA

Fastighetsbeteckning
Agare

Huvudsaklig anvandning

Ostergker Bo 1:4

Manzang fastighetsférvaltning AB

Vard

Typkod

Inteckningar (tkr)
Taxeringsvarde (tkr)
Upplatelseform

Driftnetto (tkr)

ROSENGREN

823 specialenhet, vardbyggnad
8 100

Aganderitt

| 242

Adress Skeppsdalsvdgen 56
Uthyrningsbar area (ca) | 007
Tomtarea kvm 7 169
DRIFTNETTOBERAKNING

INTAKTER Tkr 2017 Kr/Kkvm  Not
Hyreskontrakt [ 393 797 /
Stallbyggnad 217 | 539 2
Totala hyresintakter 1 610 |1 758

KOSTNADER Tkr2017 Kr/Kvm Not
El 145 158 3
Forsakring 25 27 3
Plogning & sandning 46 50 3
Tradgardsunderhall 15 16 3
Brandlarm 28 31 3
Sophdmtning 9 10 4
Reparation & Underhall 92 100 4
Ovwrigt 8 9 3
Totala kostnader 368 402

Driftnetto: | 242 Tkr

Not [: Faktiska intdkter 2017 moms tillkommer, avser kommunens hyreskontrakt, huvudbyggnad, del av éstra flygeln samt vdstra flygel, totalt 775 kvm.

Not 2: Intdkter stallbyggnad, totalt 141 kvm, vakant ldgenhet om 43 kvm schablonhyra om 6 025 kr per mdnad.

Not 3: Berdknade drskostnader 2017, inkl. moms.

Not 4: Schablonkostnader, krikvm baserat pd 916 kvm, exkluderat garage plan | éstra flygeln.

TEKNISK BESKRIVNING

Huvudbyggnad

Fasad Trd
Grundlaggning Hel platta
Fonster 3-glas

Yttertak Plat

Byggar 1991

Ventilation Mekaniskt franluft
Ostra Flygeln/Vastra Flygeln

Fasad Tra
Grundlaggning Hel platta

Fonster
Yttertak
Byggar
Ventilation
Stallbyggnad
Fasad
Yttertak

Byggar

3-glas
Plat
1991

Mekanisk franluft

Trd/puts
Plat
1991
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ROSENGREN

TOMTKARTA

Kartans grinser baseras pd uppgifter fréin Lantmateriet.
Viss avvikelse kan férekomma. Kontakta Lantméteriet for mer information.

Oppsattra
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RITNINGAR HUVUDBYGGNAD
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RITNINGAR RESTAURANGER
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RITNING OSTRA FLYGELN
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ROSENGREN

RITNING VASTRA FLYGELN
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RITNING STALLBYGGNAD
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ROSENGREN

FASTIGHETSUTDRAG

OSTERAKER BO 1:4

Utdragsdatum 2017-11-23

Fastighet Osteraker Bo 1:4
Godkand FR: 1993-09-13
Godkand IR: 1993-04-21
Aktualitetsdatum IR: 2017-11-22

Distrikt Osteraker-Ostra Ryd

Tidigare beteckning

Inga tidigare beteckningar.

Ursprung Osteraker Bo 1:2
Adress Skeppsdalsvigen 56 18491 Akersberga  Kommundel: Skeppsdal
Areal Land: 7 169 kvm Vatten: - kvm Totalt: 7 169 kvm
Koordinat N=6601113.1, E = 692869.6
Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Karta
1 6601113.1 692869.6 -Osteraker
Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Avstyckning 1988-08-12  0117-88/61
Rattigheter Rattsfh. Typ av rattighet Andamal Aktbeteckning
grunduppgifter Forman Officialservitut Avlopp 0117-88/61.1
Forman Officialservitut Vag 0117-88/61.2
Redovisning av réttigheter kan vara ofullstéandig
Planer och bestammelser Inga planer eller bestdmmelser.
Lagfarter Lagfart Inskr.dag Aktbeteckning
556446-5556 1992-08-10  92/25622
Manzang Fastighetsforvaltning Aktiebolag
Odenvagen 8 18492 Akersberga
Andel 1/1
Kopeskilling 1 950 000
Avser hela fastigheten
Kép, Andel 1/1 1992-08-10  92/25622

msf002 20140115 Copyright © 2017 Méklarsamfundet System i Sverige AB

sida lav2
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OSTERAKER BO 1:4

ROSENGREN

Tidigare lagfart/tomtratt Lagfart/Tomtratt

Inteckningar

Taxering

Varderingsenheter

Inskr.dag

Lagfaren dgare
19480806-7815
Svensson, Jan G
Majorsgatan 35
85238 Sundsvall
Kopeskilling 400 000
Avser hela fastigheten

Kép ,Andel 1/1
Overlatenandel 1/1

Lagfaren digare B
Cyrus Hubert Natanael Osterbergs Dodsbo

Bouppteckning

Overlaten andel 1/1
Lagfartsanm: Lagfarten avser
stamfastigheten, Akt: saknas

Lagfaren cigare 1992-06-02
516401-9548

Sparbanken Forsta Ab

40480 Goteborg

Kopeskilling 1 100 000

Avser hela fastigheten

Kép 1992-06-02, Andel 1/1
Overlatenandel 1/1

Nr Belopp Inskr.dag Aktnummer  Anm.

1 5968 900 SEK  1992-08-10  92/25629

2 2131700 SEK

Antal sékta inteckningar: 2

1992-08-10  92/25631
Summa: 8 100 600 SEK

Taxeringsenhet: 823 - Specialenhet vardbyggnad

125393-5
2013

Markvarde:
Byggnadsvérde:

Id for tax.enhet:
Taxering genomford:

Summa taxvarde:

Areal:
Hel registerfastighet

msf002 20140115 Copyright © 2017 Maklarsamfundet System i Sverige AB

Aktbeteckning

88/38380

82/44919

92/18604

- tkr
- tkr
- tkr
7169 kvm

sida2av2
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ROSENGREN

OVERGRIPANDE FAKTA OSTERAKER KOMMUN

ALLMANT

Osterdker &r en av landets snabbast vixande kommuner med idag drygt
44 000 invanare. God befolkningstillvixt med cirka 7 % &ver en tredrsperiod. Pa
sommarhalvdret fordubblas befolkningen genom fritidsboende och turister:

Nyféretagande ar stark och arbetsldsheten ar lag.

Centralorten Akersberga ligger knappt tre mil nordost om Stockholm, eller
30 minuter med bil, buss eller tag. Osterdker har en fin skirgardsnatur med manga

majligheter till aktiv fritid och harliga boendemiljcen
Akersberga hller pa att utvecklas till en modern stad med vattenkontakt, framst

genom utbyggnaden av kanalstaden. Flera spannande bostadsomraden byggs och

permanentboende i skdrgarden lockar allt fler.

KORTFATTAD INFO OSTERAKER KOMMUN

Lan Stockholms [an
Folkmangd 43 889
Storleksordning 56e

Skattesats, procent 29,83%

Politiskt styre Borgerlig

Storsta arbetsgivare, privat HSB Omsorg AB
Storsta arbetsgivare, offentlig Osteraker kommun
Storsta kommunala bostadsbolag Armada Bostader AB
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